Arsredovisning

for

Brf Stockholmshus nr 4

702002-1767

Rékenskapséret

2025

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Stockholmshus nr 4 intygar att resultatrdakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 9 juni 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Johanneshov den 9 juni 2026

Therése Bjornman
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Styrelsen for Brf Stockholmshus nr 4, med sdte i Johanneshov, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK. Uppgifter
inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

lagenheter med bostadsritt.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 augusti 2024.

Foreningens byggnad och tomt
Foreningen dger fastigheterna Neonljuset 1-4, Triplexen 1 och 3, Kristallkronan 1-4 och 7-9 samt dérpa

uppforda bostadshus, ssmmanlagt 14 byggnader pa foreningens 13 fastigheter, byggar 1943.
Bostadshusen innehaller 191 ldgenheter med en sammanlagd yta pa 8 692 kvm med foljande fordelning:

Lagenhetsfordelning:

5 st 1 rum med kokvra (29-31,5 kvm)
115 st 1 rum och kdk med matrum (41 kvm)
57 st 2 rum och kok (52,2 kvm)

9 st 2 rum och kok (54-54,5 kvm)

3 st 2 rum och kok (59 kvm)

2 st 5 rum och kok (92 kvm)

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

I byggnaderna finns dven atta lokaler/killarférrad samt ett antal mindre skrubbar sammanlagt med
en yta pa 253 kvm. Dessutom finns cykelrum, fyra tvittstugor, bastu, en hobbylokal och ett
Overnattningsrum.

Foreningen har 48 stycken parkeringsplatser. Férutom de som ligger pa egen mark ar 10 stycken
beldgna pa Axvallsvigen pa mark som foreningen arrenderar av Stockholms stad, och 11 stycken
beldgna pa Lickovigen 4 pa mark som hyrs av Svenska Bostider.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Folksam.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 724 kr per lagenhet, totalt 329 284 kr.
Fastighetsskatten for foreningens lokaler &r 14 600 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 268 460 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 120 913 000 kr och markviardet
147 547 000 kr. Virdeéar ar 1943.




Brf Stockholmshus nr 4 2 (14)
Org.nr 702002-1767

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Under det gangna verksamhetséret har ekonomisk forvaltning skotts av Fastum AB och fastighetsskotsel

av Akerlunds AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades av davarande 6verstathallarambetet den 20 juni 1945.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Foreningens fastighetsldn
Foreningen har inga fastighetslan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Therese Bjornman, ordférande omval 2 ar
Emelie Karlsson kvarstar 1 ar
Gustav Lovgren kvarstéar 1 ar
Christian Lofgren omval 2 ar
Anna-Carin Lofstedt omval 2 ar
Klas Eveman nyval 2 ar

Suppleanter Mikko Paavola omval 1 ar
Stefan Petersen omval 1 ar
Maria Niva nyval 2 ar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (10) protokollférda sammantridden varav ett konstituerande mote.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Folksam.

Revisorer

Forvis Mazars AB Carl Gerdtman
Internrevisor Per Klingbjer
Valberedning

Arne Stromberg Sammankallande

Asa Moberg
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Ekonomi

Kostnader for vatten, el och fjarrvirme har dven detta verksamhetsar dkat. Styrelsen beslutade i samband
med antagen budget for 2026 att hoja arsavgifterna med atta procent fran och med 2026-01-01. Styrelsen
har inte beslutat om négra fler hdjningar, nytt beslut tas i samband med niastkommande budgetarbete
hosten 2026. Foreningen har en god soliditet, dr skuldfri och dger marken.

Underhall

Styrelsen besiktar fortlopande foreningens byggnader och har gjort ett stdrre arbete med underhallsplanen
under 2025. Byggnaderna som uppfordes under 40-talet dr i gott skick men behéver som de flesta hus,
tillsyn och underhall. Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts sdsom byte av backventiler,
byte av flaktar och armaturutbyte. Underhéll som skett under aret &r omdragning av elen till takfldktarna
utfort av elektriker. Féregédende &r behandlades taken och hangrannor, detta ar fortsatte arbetet med
takvard. Tvitt av taken utfordes, dar mycket mossa kunde tas bort. Tvittstugeinventering gjordes under
aret och med det nddvandiga uppgraderingar. OVK-besiktning utfordes i de tva nyare ldgenheterna pé
Finn Malmgrens viag 96A. Under hdsten genomfordes ocksé en cykelrensning i bostadsréttsféreningen.
Styrelsen fortsatter arbetet med underhall dar forarbetet for dranering, Led-belysning och
underhall av undertak.

K3

Bokforingsndmnden tog beslut i juni 2025 att alla bostadsréttsforeningar ska fran rdkenskapsaret 2026
redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Vanligaste redovisningsverket for bostadsréttsforeningar har
varit redovisningsverket K2, vilket 4r den metod som tilldmpats for vér bostadsrattsforening. Med hinsyn
till beslutet fran bokforingsndmnden har styrelsen arbetat med fragan under 2025. Styrelsen har bestéllt
uppdaterad underhallsplan av teknisk forvaltning hos Fastum, den leverantor vi anlitar fér ekonomisk
forvaltning. Fastum har tagit fram en aktuell underhallsplan for att kunna géra en god beddmning vid
overgang fran K2 till K3. I redovisningsverket K3 anvdnds komponentavskrivning, vilket &r det som
tillimpas fran rakenskapsaret 2025 och framat.

Akerlunds

Foreningen sa upp forvaltningsavtal med Driftia AB och tecknade under borjan av aret nytt forvaltaravtal
med leverantoren Akerlunds AB med start mars ménad.

Overnattningsrummet

Overnattningsrummet har under aret varit uthyrt vid 59 tillfillen i sammanlagt 120 nitter.

Boappa
Foregdende rakenskapsar anslot sig bostadsréttsforening till kommunikationsverktyget boappa som

fortsatt anvinds och fungerar vil. Under aret har tre av fyra tvittstugor anslutits till boappa for digital
bokning. En tvittstuga fortsitter bokas analogt.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 236 (238) medlemmar. Féreningen har haft sammanlagt 10 (27)
overlatelser under aret.

Medlemmarna informeras I6pande om foreningens verksambhet via ett informationsblad. Féreningen har
aven en hemsida: stockholmshusnr4.se.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7409 7150 7070 6 490
Soliditet (%) 95,47 96,53 96,11 96,78
Resultat efter finansiella poster 625 700 1311 1026
Resultat exklusive avskrivningar 1358 1587 2197 1913
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 792 769 758 698
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldsdttning per kvm upplaten

med bostadsritt (ki/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 170 215 258 225
Réntekénslighet (%) 0,00 0,00 0,00 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 356 322 285 272
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,26 93,54 93,25 93,48
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vidsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 172 147 3500 000 27 069 813 10 687 651 699 922 42 129 533
Disposition av
foregaende
ars resultat: 699 922 -699 922
Avsittning till yttre
fond 544 000 -544 000
Ianspraktas fran yttre
fond -335714 335714
Arets resultat 625 374 625374
Belopp vid arets
utgang 172 147 3500 000 27278 099 11 179 287 625 374 42 754 907

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11179 287

arets vinst 625 374
11 804 661

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll 355000

Ur yttre fonden ianspraktas -161 281

i ny rakning 6verfores 11610942
11 804 661

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

2025-01-01
-2025-12-31

7409 335
51456
7 460 791

-5 145 682
-826 575
-257 586
-733 118

-6 962 961

497 830
128 209

-665
127 544
625374

625 374

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

7149 677
114 410
7264 087

-4 899 076
-684 251
-212 149
-886 801

-6 682 277

581 810
118 112

0
118 112
699 922

699 922
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Ombyggnad och bredband 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9
Summa finansiella anldggningstillgiangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

35171 946
105 245
182 909

35460 100

95 000
95 000
35555100

2644114
212976
2 857 090

[e)

6371 551
6 371 551
9228 641

44 783 741

7 (14)

2024-12-31

33 725955
2264032
0

35989 987

95 000
95 000
36 084 987

1402 143
196 912
1599 055

4200 000
4200 000

1 758 555
1758 555
7557 610

43 642 597
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2025-12-31

3672 147
27278 099
30 950 246

11179 287

625374
11 804 661
42 754 907

518 954
25550
9000
1475330
2 028 834

44 783 741

8 (14)

2024-12-31

3672147
27 069 813
30 741 960

10 687 651

699 922
11 387 573
42129 533

545 512
0

67 450
900 102
1513 064

43 642 597
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld / fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel inkl. avrikningskonto

Likvida medel inkl. avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel inkl. avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

625374
733 118
233 186

1591 678
-100 748
-26 558

516 779
1981 151

-203 232

-203 232

1777919

7115766
8 893 685

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

699 922
886 801
3149

1 589 872
11578
160 175

-324 103
1437 522

0
0
1437 522

5678 245
7115767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR

2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar. Féreningen har valt att inte rdkna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna
kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och foregaende
rakenskapsar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvérvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i
tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér
de uppkommer. For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen
bedomts vara visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Stamledning vdrme 80 ar
Stamledning VA 60 ar
Fasad 40 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 43 éar
El 50 ar
Balkong 50 ar
Ventilation 35 ér
Styr och dvervakning 25 ar
Bredband 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under éret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgors av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares
klientmedelskonton.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 6 723 237 6527417
Hyror lokaler 204 865 205 427
P-plats och garage 285 250 200 675
Ovriga objekt 195 983 216 157
7 409 335 7 149 676

I arsavgiften ingar virme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Staddag/Aktivitet
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer
Klottersanering
Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Arrendeavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter pa arvoden

2025
114 626
89 552
1 009
242 601
17 502
0

398 113
2425
161 281
309 570
2299 897
573 601
419 900
141 302
36216
160 440
173 521
0

4127
5145 683

2025

14 600
329284
34312
20529
67 500
255909
3555
86 250
10 130
4505
826 574

2025
196 003
0

61 583
257 586

11 (14)

2024
130 800
784

0

230 818
5688
59 540
378 092
0
335714
291 126
2097 094
493 370
354 106
132 980
35952
163 582
167 158
9232
13 040
4899 076

2024

16 040
311330
26 304
7 858
40 000
245270
4055

0

10 130
23263
684 250

2024
175 054
1 637
35458
212 149
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat viarde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ombyggnationer inkl. bredband och soprum

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

39213 206
3500 000
42713 206

-23 741 223
-1 356 250
-697 758
-25795 231

18 253 972
18253 972

35171 947

120 913 000
147 547 000
268 460 000

2025-12-31

5056 715
-3.500 000
1556 715

-2 792 683
1356 250
-15 037

-1 451470

105 245

2025-12-31

26492
203 232
229 724

-26 492
-20 323
-46 815

182 909

12 (14)

2024-12-31

39213 206
0
39 213 206

-22 956 959
0

-784 264
-23 741 223

18 253 972
18 253 972

33 725 955

99 936 000
165 668 000
265 604 000

2024-12-31

5056 715
0
5056 715

-2 690 146
0

-102 537
-2792 683

2264 032

2024-12-31

26 492
0
26 492

-26 492
0
-26 492

0
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

50 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2025-12-31
95 000
95 000

Aktiernas vérde dr bokforda till forséljningspriset vid handeln med aktien 2013.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrdkningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trafikkontoret
Arrendeavgifter

Kabel-tv

Forsékring

Hyra p-plats

Medlemsavgift bostadsritterna
Ekonomisk forvaltning
Bredband
Datorkommunikation

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Renhallning

Reparationer

Skottning och sandning
Fastighetsskotsel

2025-12-31
24431

0
2522134
97 549
2644114

2025-12-31
9459
14 493
9079
47 860
26 235
9120
66 150
26 740
3 840
212 976

2025-12-31
132 406
45 000
667 062
28 194
313 898
140 834
123 799
14 761

0

9375
1475 329

13 (14)

2024-12-31
95 000
95 000

2024-12-31
26 663

205 404
1157212
12 864
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Stockholmshus nr 4
Org. nr 702002-1767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Stockholmshus nr 4 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Stockholmshus nr 4
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Géteborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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