Ordningsregler for Brf Stockholmshus nr 4

- faststallda av styrelsen den 27 okt 2022

Rattigheter och skyldigheter

Som medlem i en bostadsréttsforening har du inte bara rétten till en bostad i féreningens hus.
Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och 6vriga medlemmar och boende. Vad dessa
rittigheter och skyldigheter bestér i styrs av bostadsrittslagen (SFS nr 1991:614), féreningens
stadgar (antagna av arsstimman, reg. hos bolagsverket 2010-05-19) samt av foreliggande
ordningsregler (faststéllda av styrelsen den 27 okt 2022).

Ordningsreglerna géller dig som medlem och bostadsrittshavare men ocksa 6vriga som du
som bostadsrattshavare direkt eller indirekt ansvarar for: familjemedlemmar, géster,
inneboende, andrahandshyresgéster eller hantverkare som utfor arbete at dig 1 ldgenheten.

Om ordningsreglerna inte foljs kommer féreningen forst ge bostadsréttshavaren en tillsdgelse
att f0lja ordningsreglerna. Om denne trots uppmaning till efterrittelse inte foljer reglerna,
skickar styrelsen en skriftlig rittelseanmaning. Om det direfter anda inte sker ndgon réttelse
kan féreningen vara berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.

1. Aktsamhet

Var aktsam om och varda vil egen ldgenhet liksom foreningens egendom 1 dvrigt.
Foreningens kostnader for underhdll och reparationer betalas av alla gemensamt. laktta
sparsamhet med varm- och kallvatten samt el. Sliack lyset sedan du ldmnat tvittstuga och
torkrum m.fl. utrymmen.

2. Sakerhet

Var forsiktig med eld, se till att din brandvarnare fungerar. Ha brinnande ljus och paslagna
spisplattor under uppsikt. Det rader rokforbud i alla gemensamma utrymmen sdsom trapphus,
kéllargdngar, forrddsutrymmen, tvittstugor, torkrum, 6vernattningsrum, m.fl. stdllen. Det
rader rokforbud i av foreningen hyrda lokaler, och det rader numera dven rokforbud utanfor
entréportar och vid lekplatsen. — Sting dorrar till tvdttstugor, killargangar och cykelrum efter
in- eller utpassering och kontrollera att dérrarna gér i 1as.

3. Felanmalan

Om fel intréffar i fastigheten kontaktas forst foreningens ordforande, eller i dennes franvaro
annan medlem 1 styrelsen. Efter godkdnnande frén styrelsen gors felanmélan enligt
anvisningarna pa anslagen i trapphusen. Den som gor felanmélan som inte godkints av
styrelsen far sjdlv sta for kostnaderna, dock med undantag for stor vattenledningsskada eller
annat fel som kréver omedelbara dtgirder for att inte forvérras. I sddana fall anmils skadan
direkt till fastighetsjouren, se anslag i trapphusen, och déirefter kontaktas styrelsen.

4. Trapphus
Cyklar, barnvagnar, mobler, mattor, kartonger, sopor, m.m. far inte forvaras i trapphusen med
hénsyn till brandsdkerheten. Torkmatta fér inte liggas framfor lagenhetens entrédorr.
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5. Tvattstugor

Bokning

Endast medlemmar och boende i féreningens ldgenheter far anvénda foreningens tvéttstugor.
Den som vill anvinda en tvéttstuga ska forst anteckna sig pa bokningslistan utanfor respektive
tvittstuga. Vid bokning skall foreningens tresiffriga lagenhetsnummer (1-191) anvéndas, ej
lantmaiteriets fyrsiffriga trappnummer (som ju ej dr sarskiljande). Bokning far endast goras for
ett tvittpass 1 taget. Forst nér tvattpasset dr avslutat far ny tid bokas. Har bokad tvittid inte
paborjats inom 30 minuter far annan medlem Gverta tvittpasset. Dubbelbokningar eller
bokningar som inte anger det tresiffriga lagenhetsnumret dr ogiltiga och far strykas och
Overtas av annan medlem.

Vad fér tvéttas

Tvittstugan far endast anvindas for privat bruk. All tvitt av persedlar som anvédnds i1 egen
eller annans néringsverksamhet ar sdledes forbjuden. — Tvitt av mattor, filtar, golvmoppar
och dylikt &r inte tilldten. Det ar inte heller tillatet att 1 tvittmaskinerna eller tvitthon farga
eller bleka kldder eller anvénda andra kemikalier 4n vad som &r godkint som disk- och
tvattmedel enligt gdllande forordningar.

Torktumlaren och torkrummen

Torktumlaren fir endast koras under tvéttpasset, men torkrummen far anvindas ytterligare 1
timme efter tvéttpassets slut. Torkrummen far inte vara igdng efter kl 22. Nar du ar klar 1
torkrummet, rulla tillbaks tvéttvagnarna till tvéttstugan.

Stadning

Efter avslutat tvéttpass ska tvittstugan stddas och maskinerna goras rena. Rensa luddfacken,
rengOr tvittmedelsfacken, torka av ytor, sopa och vatmoppa golvet. Ténk pa att tvittstugorna
ar var gemensamma egendom. Ha omsorg om denna egendom. Folj stiadinstruktionen och
lamna tvittstugan i det skick som du sjélv dnskar finna den.

R&kning &r férbjuden
Rokning ér forbjuden i foreningens lokaler inklusive tvéttstugorna. Det &r inte heller tillatet
att ta med husdjur till tvéttstugorna.

Felanmélan
Se ovan punkt 3.

6. Cykelrum

Parkera ej cyklar och barnvagnar sa att de hindrar andra fran att komma at sina cyklar. Cyklar
som saknar eget stod far ej lutas mot andras cyklar. Endast fungerande cyklar som anvinds fér
forvaras i1 cykelrummen, ej 16sa delar, dick, ramar, etc. Alla cyklar ska vara méarkta med
dgarens namn och ldgenhetsnummer (1-191). Sting dorren tyst nér du l&mnar cykelrummet.

7. Kallare

Inga foremal fér finnas i kdllargangarna utan dessa ska av brandsékerhetsskél héllas helt fria.
Rokning dr forbjuden. Bensin och annat lattantdndligt eller explosivt material far inte forvaras
i kéllarna.

8. Garden
Gaérden far endast anvindas for privata mindre arrangemang. Vid storre sammankomster
krévs styrelsens tillstdnd. Ténk pé brandfaran vid grillning, sa att inga gnistor sprids. Lat
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askan svalna ordentligt innan du tar bort den. Engéngsgrillar far inte anvédndas vid grillning pa
foreningens mark. Marschaller far inte placeras i ndrheten av fasaderna, sa att de ger upphov
till sotflédckar eller pa annat sétt skadar fasaderna.

Stada efter dig! Tag sjdlv bort utbrunna marschallburkar och stearin fran marken. Fordldrar
ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut.

9. Parkering av motorfordon
Parkering av motorfordon pa foreningens mark &r forbjuden (géller ej forhyrda platser).

10. Avfallshantering
Hushallssopor och matavfall ldmnas vid ndgon av féreningens 9 stationer 1 omradet. Anvénd
tvattstugenyckeln. Pasar for matavfall kan himtas péd foreningens expedition.

Skép for atervinning av plast och pappersforpackningar finns vid Lackov 14, 17, 20, 23 och
29. Det ir inte tillatet att stélla avfallsprodukter pa marken vid sidan av skapen eller
annorstides pa foreningens mark. Ar det fullt p4 ett stiille g4 till nista. For att inte behéllarna
snabbt ska bli dverfulla ska kartonger rivas sonder i smabitar.

Tidningar, glas och metall kan 1dmnas pa &tervinningsstationen vid Finn Malmgrens vig 43.
Grovsopor ldmnas till ndgon av Stockholms stads dtervinningscentraler, ndrmast dr Ostberga
atervinningscentral.

11. Balkonger

Pé foreningens balkonger ar det av sanitetsskél och med hénsyn till grannarna inte tillatet att
mata faglar, kasta fimpar, grilla, hinga ut mattor och liknande 6ver balkongrécket. Ténk ocksa
pa att inte spela musik eller fora hogljudda samtal ute pa balkongen. Visa hénsyn till dina
grannar genom att inte roka pa balkongen. Sldng inte cigarettfimpar, aska eller snus pa
marken.

Av sidkerhetsskél ska blomsterlador hingas pa rickets insida (vid olycka géller inga
forsikringar!), och det &r inte tillatet att pa balkongerna tinda marschaller, skjuta raketer eller
annan typ av fyrverkeri, forvara eldfarligt material sdsom bensin o.dyl.

Det ar heller inte tillatet att gora averkan pa fasaden, t.ex. fasta saker pa fasaden sdsom
belysning, spaljéer eller markiser, séitta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn.
Styrelsen beviljar inte tillstand till inglasning av balkonger.

12. Lagenhetsunderhall

Till ldgenhetensunderhall raknas normalt golv, vdggar och tak, inredning 1 kok och badrum,
glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar. Om négot gér sonder &r du skyldig att se
till att det repareras. Det dr sdrskilt viktigt att du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen,
dé lackageskador kan vara kostsamma att dtgéirda. Se ocksd foreningens stadgar.

13. Lagenhetsrenovering
Renovering av ldgenheten kriver i1 allminhet styrelsens tillstand. En skriftlig ans6kan ska
dérfor forst lamnas till styrelsen innan du pabérjar en renovering.

Tillatna féréndringar
Exempel pa fordndringar som styrelsen normalt godkénner &r tapetsering, mélning,
omldggning av golv, sitta upp skép eller byta ut vitvaror i koket.
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Otillatna férédndringar

Styrelsen tillater t.ex. inte

— ingrepp 1 ledningar for vatten, virme eller gas

— installation av tvéttmaskin i icke vatutrymmen sdsom kok eller matrum

— borttagning av barande vigg

— dndringar som pédverkar fastighetens ventilationssystem

Den som gor otillatna fordndringar i 1dgenheten kan bli skadestandsskyldig.

Om ventilation

Franluftsventilen 1 kok och badrum fér inte flyttas fran sitt ursprungliga lige (dvs i omedelbar
anslutning till kanalens 6ppning). Tilluftsventilerna far inte séttas igen. Inga fldktar far
anslutas till fastighetens ventilationssystem, och i koket far endast kolfilterflakt anvéndas.

Om byte av ytterdérr

Vid byte av ytterdorr till 1dgenheten far dorren utseendemassigt inte avvika fran dvriga dorrar
1 trapphuset. Den ska ha samma matt, fiarg, material, karmtjocklek och hangning som
motsvarande dorrar i trapphuset.

Att tdnka pa vid renovering

e Mycket storande arbete far endast ske under dagtid mand-fred kl 09-17. Grannar ska forst
vidtalas. Till mycket storande arbete riknas bilning, borrning, golvslipning och andra hoga
ljud som hors till omkringliggande ldgenheter. Hit rdknas ocksa 1dngvariga maskinljud. For
storningar 1 6vrigt se punkt 15 nedan.

¢ Bostadsrittshavaren ansvarar sjdlv for, och ska sjélv bekosta bortforsling av
rivningsmaterial och dylikt. Byggavfall fir ej ldggas i sopskap eller i foreningens
fastigheter eller pa foreningens mark.

e Alla arbeten ska vara fackmannamassigt utforda. Nér arbetet avslutas, ska styrelsen
meddelas. Pa begdran ska namn och adress pa fackmén/hantverkare som utfort arbetet
lamnas till styrelsen, och i forekommande fall ska intyg om behorigheter och/eller aktuell
licens kunna uppvisas.

14. Husdjur

Innehavare av husdjur &r skyldiga att 6vervaka att dessa inte stér andra medlemmar eller
fororenar pd foreningens mark eller i gemensamma utrymmen. Husdjur far sdledes inte rastas
pa garden, pa barnens lekytor, 1 planteringar eller annorstédes pa foreningens mark. Husdjur
fir inte sldppas 16sa i trapphus eller andra gemensamma utrymmen.

15. Storningar

Pé vardagar ska det vara tyst i fastigheten mellan kl 22-07 och natt till 16rdag och sondag
mellan kl 23-10. Storande vattentappning fér ej ske under dessa tider, och liksom i
foreningens tvittstugor far egen tvittmaskin ej koras efter kl 21.

I lagenheten far inte bedrivas yrkes- eller affiarsverksamhet eller annan verksamhet som kan
stora omkringboende. Ténk pa att det &r mycket lyhort i vdra hus! Tala med dina ndrmaste
grannar om du planerar att ha fest eller annat som kan generera ljud. Om du blir stord av din
granne, skall du i forsta hand kontakta denne, och patala att du blivit stord. Du kan ocksa
kontakta styrelsen.
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16. 2.a handsuthyrning

Regler om andrahandsuthyrning finns i 12 kap. 39-40 §§ jordabalken och i 7 kap. 10-11 §§
bostadsrittslagen. Uthyrning i andra hand kréver styrelsens godkdnnande. Den som upplater
sin ldgenhet 1 andra hand utan tillstdnd riskerar att bli uppsagd och fa bostadsritten forverkad.

Om skl for andrahandsuthyrning foreligger, t.ex. provsamboende, tillfdlligt arbete eller
studier pa annan ort, godkanner styrelsen andrahandsuthyrning i normalt sex manader eller ett
ar. Vid arbete eller studier pd annan ort kan langre tider forekomma. Korttidsuthyrning typ
airbnb medges ej.

Ansdkan om andrahandsuthyrning ska vara skriftlig och innehélla skélet for uthyrningen,
onskad tidsperiod samt uppgift om vem som ska hyra lagenheten, kopia pa
andrahandskontraktet bifogas. Vid arbete eller studier pa annan ort fordras intyg fran
arbetsgivare eller motsvarande. Foreningen tar ut en avgift vid andrahandsuthyrning enligt
vad som dr stadgat i bostadsréttslagen.

17. Bestallning av tjanster eller varor

Medlem som sjdlv bestiller tjanster eller varor av hantverkare och leverantorer far sjilv sta
for kostnaden. I de fall foreningen ska sta for hela eller del av kostnaden méste bestillningen
goras av styrelsen. Kontakta 1 sé fall styrelsen.

./
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