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Styrelsen for Brf Stockholmshus nr 4, med site i Johanneshov, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal
ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter
med bostadsriitt.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 maj 2010.

Foreningens byggnad och tomt
Foreningen éger fastigheterna Neonljuset 1-4, Triplexen 1 och 3, Kristallkronan 1-4 och 7-9 samt dédrpé

uppforda bostadshus, sammanlagt 14 byggnader p4 foreningens 13 fastigheter, byggér 1943.
Bostadshusen innehdller 191 ligenheter med en sammanlagd yta pa 8 692 kvm med foljande fordelning:

Légenhetsfordelning:
5st 1 rum med kokvrd (29-31,5 kvm)

115st 1 rum och kok med matrum (41 kvm)
57st 2 rum och kék (52,2 kvm)
9 st 2 rum och kok (54-54,5 kvmn)
3st 2 rum och koék (59 kvm)
2st 5 rum och kok (92 kvm)

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

[ byggnadema finns dven atta lokaler/killarforrad samt ett antal mindre skrubbar sammanlagt med
en yta pd 253 kvm. Dessutom finns cykelrum, fyra tvittstugor, bastu, en hobbylokal och ett
dvernattningsrum.

Foreningen har 48 stycken parkeringsplatser. Férutom de som ligger pa egen mark &r 10 stycken
beldgna pd Axvallsvigen pa mark som foreningen arrenderar av Stockholms stad, och 11 stycken
beldgna pd Lackovigen 4 p& mark som hyrs av Svenska Bostider.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Folksam.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 337 kr per lagenhet, totalt 255 367 kr.
Fastighetsskatten for foreningens lokaler ar 12 800 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 147 280 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 75 794 000 kr och markvirdet

71 486 000 kr. Vardedr dr 1943.
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Ekonomisk och teknisk forvaltning
Under det gangna verksamhetséret har ekonomisk forvaltning skotts av Fastum UBC Forvaltning AB och

fastighetsskotsel av Driftia Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av ddvarande overstathallarambetet den 20 juni 1945,

Antalet anstiillda
Under dret har foreningen inte haft nigon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift
och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens

fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsiftning till yttre fond

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 maj 2018 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Lennart Gustavsson ordférande omval 2 ar
Mikael Franzén kvarstér 1 ar
Charlotte Franzén fyllnadsval 1 &r
Marianne Skogfeldt omval 2 ar
Christina Egerbrandt nyval 2 &r
Suppleanter Anders Rundgren kvarstar 1 ar
Anna Helena Lindahl nyval 2 ar

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden varav ett konstituerande méte.
For styrelsens ledamater finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Mazars SET Revisionsbyra AB

Internrevisor Kajsa Hjalmarsson
Revisorssuppleant internt ~ Sebastian Folcker

Valberedning
Arne Stromberg Sammankallande

Sofia Kollnert
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Visentliga hdandelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi. Resultatet ligger pa plus, drsavgifterna 4r alltjamt oforandrade, och
foreningen har kunnat fortsatta att gora avsattningar till framtida underhall. T februari 2018 gjordes en
extra amortering av fastighetsldnet med 2 miljoner kr. Totalt amorterade foreningen 2,5 miljoner kr
under rikenskapsaret 2018. Se ocks4 not 15. Fastighetslanet ligger f.n. under 1000 kr/kvm.

Underhall

Under verksamhetsaret har styrelsen fortlopande besiktigat foreningens byggnader samt synat flertalet av
de lagenheter som Gverlatits. Sdvil byggnader som lagenheter ar i allmanhet i gott skick. Ytskikt i vissa
trapphus behover bittras pd, och tvittstugorna behover renoveras.

Under verksamhetsaret har foreningen lopande utfort mindre reparationer av sedvanli gt slag, sdsom
radiatorer, tvattstugeutrustning, flaktar, portar och 18s, etc. Bastun har renoverats, energisnal
utebelysning har anskaffats och kommer successivt att installeras. Under innevarande &r kommer
foreningen paborja renovering av tvittstugorna.

Overnattningsrummet

Under rakenskapséret har 6vernattningsrummet varit uthyrt 96 niitter vilket motsvarar en
beldggningsgrad pa 26 %.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 238 (235) medlemmar. Under aret har 25 medlemmar tilltritt
samt 22 medlemmar uttrétt ur foreningen. Foreningen har haft sammanlagt 18 (27) 6verlatelser
till ett genomsnittligt pris av 58 858 (64 949) kr/kvm.

Medlemmarna informeras lopande om foreningens verksamhet via ett informationsblad. F oreningen har
dven en hemsida: stockholmshusnr4.se.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6329 6318 6 288 6268
Soliditet (%) 78,73 74,08 68,79 64,15
Resultat efter finansiella poster 1377 1 450 1581 1218
Resultat exklusive avskrivningar 2264 2 337 2477 2 105
Fastighetslan kr/kvm 955 1243 1588 1875
Arsavgifter kr/kvm 684 684 684 684
Genomsnittlig skuldrinta (%) 0,55 0,50 0,52 1,16

Nettoomsilttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointéakter samt intziktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

=0
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Fastighetsldn kr/kvm

4(13)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta &r.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingdng

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Avsittning till yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

172 147

172 147

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att

reservering fond f6r yttre underhall

Ur yttre fonden ianspraktas
1 ny rikning 6verfores

Upplatelse-
avgift

3 500 000

3500 000

Fond for yttre

underhill

24038 033

544 000

24 582 033

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

5258 075 1450 150 34 418 405
1450150 -1450150 0
-544 000 0
1376 698 1376 698
6 164 225 1376 698 35795103

6 164 225

1376 698

7 540 923

544 000

-51 031

7 047 954

7 540 923

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

RRQ
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter

Roérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 6 328 596
6 328 596

-3292 721

-556 940

-162 416

7 -886 801
-4 898 878

AN U bW

o

1429718

0

-53 020
-53 020
1376 698

1376 698

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

6317 508
6 317 508

-3253 436
-517 207
-151 839
-886 801

-4 809 283

1508 225
3493

-61 568
-58 075

1450 150

1450 150

=0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Ombyggnad och bredband

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2018-12-31

38431538
2 879 254
0

41 310 792

95 000
95 000
41 405 792

0
3034169
300 532
3334701

724 140
724 140
4 058 841

45 464 633

6 (13)

2017-12-31

39215 803
2981 791
0

42 197 594

95 000
95 000
42292 594

300
3000 362
281 244
3 281 906

886 596
886 596
4 168 502

46 461 096
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantsrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14

2018-12-31

3672147
24 582 033
28 254 180

6 164 225
1 376 698
7 540 923
35795103

7803 250
7 803 250

500 000
9000
370 566
986 714

1 866 280

45 464 633

7(13)

2017-12-31

3672147
24038 033
27710 180

5258075
1450 150
6 708 225
34 418 405

10 303 250
10 303 250

500 000
9 000
358 663
871 778
1739 441

46 461 096
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld / fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1 376 698
886 801
4202

2267701

-18 989
11903
114 938
2 375553

-2 500 000

-2 500 000

-124 447

3600719
3476 272

8 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

1450 150
886 801
8984

2 345935

-12 368
55177
26971

2415715

-3 000 000
-3 000 000
-584 285

4 185 004
3600 719

=
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Fastighetsforbattringar 20 och 40 ar
Bredband 5ér
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 5949 756 5949 756
Hyror lokaler 176 771 174 864
P-plats och garage 180 600 152 050
Ovriga objekt 21 469 40 838
6 328 596 6317 508

Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 110 202 107 845
Tradgérdsskotsel 27 684 7284
Staddag/Aktivitet 2999 1 804
Stadkostnader 186 227 183 141
Snorojning/sandning 89 295 43175
Reparationer 108 504 184 390
Klottersanering 5194 3996
Tradgérd och utemiljé 0 298
Planerat underhall 64 820 83207
El 233 288 205 669
Virme 1 648 484 1652197
Vatten och avlopp 263 570 264 415
Avfallshantering 219018 219132
Forsdkringskostnader 167 954 159 956
Tomtrattsavgild 12 498 12 325
Kabel-tv 29 527 29 000
Arrendeavgifter 74 524 74 108
Forbrukningsinventarier 1343 15356
Forbrukningsmaterial 47 590 6137

3292721 3253 435
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto och telefoni
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon vicevird

Ovriga arvoden

Sociala avgifter pd arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

12 800
255 367
12 827
5854
23250
197 501
2056
37975
9310

0

556 940

2018
70200
60 000

4900
27316

162 416

2018

39 213 206
39 213 206

-18 251 376
-784 264
-19 035 640

18 253 972
18 253 972

38 431 538

75 794 000

71 486 000
147 280 000

10 (13)

2017

12 800
251165
14 640
7 069
23 250
196 624
1500

0

9310
849
517 207

2017
75 800
48 000

1 000
27039

151 839

2017

39213 206
39 213 206

-17467 112
-784 264
-18 251 376

18 253 972
18 253 972

39 215 802

75 794 000

71 486 000
147 280 000

=N
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Not 7 Ombyggnad inklusive soprum
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Installation bredband
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

50 aktier 1 Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883 a 1 900 kr

2018

3800 725
3 800 725

-818 934
-102 537
-921 471

2879254

2018-12-31

1255990
1255990

-1255990
-1255990

2018-12-31

26 492
26 492

-26 492
-26 492

2018-12-31
95 000
95 000

Aktiernas virde ar bokforda till forsiljningspriset vid handeln med aktien 2013.

11 (13)

2017

3 800 725
3 800 725

-716 397
-102 537
-818 934

2981791

2017-12-31

1255990
1255990

-1 255990
-1 255 990

2017-12-31

26 492
26 492

-26 492
-26 492

2017-12-31
95 000
95 000
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Stockholmsstad, Trafikkontoret
Driftia forvaltning
Exploateringskontoret

Kabel-TV

Folksam, forsdkring

Svenska bostider, hyra p-plats
Bostadsratterna medlemsskap
Fastum AB, ekonomisk forvaltning

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
Swedbank 0,627

Kortfristig del av langfristig skuld

riinteéindring

2018-12-31
17 430

264 607
2752132
3034169

2018-12-31
7362

18 367
9144
7416

184 749
9735
9500
54259

300 532

Lanebelopp
2018-12-31
8303 250

12 (13)

2017-12-31
17 430

268 809
2714123
3 000 362

2017-12-31
7239

17 933

8 941
7303

167 954
9735
9310

52 829

281 244

Lénebelopp
2017-12-31

10 803 250

8303 250

500 000

10 803 250

500 000

Lanet till Swedbank ar formellt kortfristigt dd det forfaller inom 12 manader. Styrelsen har mojlighet och
for avsikt att forlanga ldnet, varfor det mest rittvisande har bedomts vara att redovisa beloppet som

langfristigt.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Renhallning

Vinterunderhall

Underhall bastu

2018-12-31
41773
53 000
20 000
535948
66 536
231122
10 135
14 170
51 031
986 715

2017-12-31
4 040
53 000
20 000
540 948
57 006
176 639
5395
14 750
0
871778
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I februari 2019 gjordes en extra amortering av fastighetslanet med 2 miljoner kronor.

Not 16 Stallda sidkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 37500 140 37 500 140
37 500 140 37500 140

Stockholm /2~y /0

sk Gorhomsn ? >

Lennart Gustavsson ikael Franzén

Ordférande
o | 1#(.@ d 1
o W TAL~ - -
Oh‘/ (. %/Zl///ﬁ@ g
Charlotte Franzén Marianne Skog eldt

-

C hns ina Egerblandt

Var revisionsberiittelse har limnats 020/ 9’04 -/ 02

Mazars SET Revisionsbyra AB

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
Mazars SET Revisionsbyra AB

oreningsvald revisor



BEE MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i BRF Stockholmshus nr 4
Org. nr 702002-1767

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Stockholmshus nr 4 f6r &r 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed6émer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdaga att fortsitta verksam-
heten. De upplyser, nér sd &r tilldmpligt, om forhdllanden som
kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {Srviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med héinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att en fSrening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Stockholmshus nr 4
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till BRF Stockholmshus nr
4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av fOreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sddana édtgérder, omréden och forhéllanden som 4r vésentliga {6r
verksamheten och dar avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, 2019-04-12

Mazars SET Revisionsbyrd AB

Asa Thelin
Auktoriserad revisor
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